Valtatien 8 parantamiseen liittyvat asemakaavan muutokset, ALUE 2
VALTATIEN 8 POHJOISPUOLEISTEN ALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS SELOSTUS LIITE 9

ALUE 2 KAAVAEHDOTUSVAIHEEN VASTINEET 17.8.2021, 26.8.2021, 30.8.2021
Kaavaehdotus nahtavilla 3.6.2021 - 2.7.2021.

Arkk.tsto Anna-Liisa Nisu

1. Saapuneet lausunnot
- Varsinais-Suomen Liitto: ei lausuttavaa
- Tukes: ei huomautettavaa.
- Laitilan Puhelin OSK: ei huomautettavaa
- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

2. Saapuneet muistutukset :
- Burger-In Oy
- St10y (Shell)
- S-Market Keula

- Markku Pilppulan kuolinpesa
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1. VASTINEET LAUSUNTOIHIN

1.1

b)

<)

d)

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Lausunnon keskeinen sisaltd: Kaavaehdotus on kehittynyt luonnosvaiheesta ja ELY-keskuksen aiemmin an-
tamassa lausunnossa esitetyt kehittamis- ja muutostarpeet on huomioitu hyvin kaavaehdotuksessa ja asema-
kaavaehdotuksen selostuksessa.

Kulttuuriymparistd Merkinnan sr-5 maarays ei muotoilultaan ole suojeluméaarays; maarayksessa ei kielleta
rakennuksen purkamista eika siina kerrota rakennuksen oleva suojeltu. Johdonmukaisempaa olisi kayttaa jo-
ko selkeda suojelumerkintaa (sr) tai /s -merkintaa.

Liikenne Tiealueen vieressa oleville tonteille tulisi osoittaa tien puolelle istutettava alueen osa. Ndin tien ja
tontin rakennusten valiin jaa sekd ndkdsuojaa etta suojaa melulta ja epapuhtauksilta.
Liityntdapysakointipaikan paikkamaara vaikuttaa edelleen varsin pienelta. Polkupyérien liityntapaikan osalta
on syyta kirjata myos laadullisia vaatimuksia runkolukittavista telineista ja sdasuojasta. Polkupyorille varatta-
va tila on lisdksi hyva merkitd asemakaavaan, silla laadukkaasti toteutettu liityntdpaikka vaatii huomattavan
maaran tilaa.

Asemakaavaan on lisatty yleismaarays polkupyordpysdkoinnin toteuttamisesta tydpaikka-, liike- ja palvelu-
asumisen osalta. Madardysta on syytd laajentaa koskemaan kaikkia korttelialueita ja asettaa toteutukselle
laadullisia vaatimuksia. Maaralliset vaatimukset on my0s syyta asettaa, kuten autopysdkdinninkin osalta,
kortteleittain.

Muuta huomioitavaa Kaavan ilmastonmuutosta hillitsevat seka toisaalta ilmastonmuutokseen sopeutumista
edistavat vaikutukset olisi hyva eritellad vaikutustenarvioinnissa, esimerkiksi ”Vaikutukset ilmastoon” otsikon
alle. Esimerkiksi ilmastokestavan kaavoituksen tydkalun, KILVAnN, avulla voi arvioida maankaytdn suunnittelun
ratkaisujen ilmastokestavyytta. llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA (windows.net)

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY- kes-
kuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaehdotukseen lausuttavaa.

a) Sr-5-merkinnalla varustetut rakennukset ovat talld kaavamuutosalueella jalleenrakennuskaudella ra-
kennettuja, rakennusten ulkoasu on sdilytetty rakentamisajankohdan mukaisessa asussa. Sr-5 —
merkintaa on kdytetty myos Meijerin alueen (Alue 3) kaavaehdotuksessa.

b) Lisataan istutettavat alueen osat LT-alueeseen rajautuville korttelialueille.

c) Liityntapysakointialueen (LPA-1) on tarkoitus palvella kaukoliikenteen linja-autopysakkia. Ongelmana on,
etta linja-autoon 1dhto- ja tulopaikat ovat suhteellisen kaukana toisistaan valtatien varrella, joten, jos
pyora jatetaan lahtiessa Hartikkalan pyséakin ldhelle, palatessa pyoran luokse muodostuu kavelymatkaa
tulopysakilta S-Marketin kohdalta Hartikkalan liityntapysakaointialueelle noin 400 m. Korttelin 19 KP-4 —
alueelle on kaavaehdotuksessa mahdollistettu henkiléterminaalin rakentaminen. Polkupydrapysakdinnin
jarjestaminen talle korttelialueelle lisatdan korttelimerkintadn KP-4. Lisdaksi LPA-1 —maardysta taydenne-
taan pyoratelineiden ja sddsuojan osalta seka pyorapaikkojen sijoitusta ohjataan sanallisesti.

Kaavaehdotuksen yleismaarays Tydpaikka-, liike- ja palvelurakentamisessa huomioidaan, ettd kullakin
tontilla jarjestetddn riittéivd mddrd polkupydrépysdkdintipaikkoja. Asiakaskdyntejé varten polkupydré-
pysdkdintipaikat sijoitetaan pddsisddnkdyntien Idheisyyteen. Koska kaava-alueen korttelialueet ja tontit
ovat erilaisia, pysakoinnin tarve vaihtelee ja mahdollisuudet pysdkoinnin jarjestamiseen ovat myos eri-
laiset, maardys jatetaan mieluiten tallaiseen ohjeistavaan muotoon.

d) Kaavaselostukseen lisdtaan Iimastovaikutukset —kohta.

Muutostarve asemakaavassa:

a) Ei muutoksia.

b) Lisdtaan istutettavat alueen osat LT-alueeseen rajoittuville korttelialueille.

c) KP-4-maaraykseen lisataan ”.. sekd auto- ja polkupydridpysdkdintipaikkoja, polkupyérdpaikat tulee varus-
taa runkolukittavilla telineilld ja sédsuojalla.”
LPA-1 —maardykseen lisatdaan: ” polkupydrépaikat sijoitetaan mahdollisimman Iéhelle pysdkkid, ja ne tu-
lee varustaa runkolukittavilla telineillé ja sddsuojalla”.

d) Ei muutoksia kaavakarttaan. Kaavaselostukseen lisdtaan ilmastovaikutukset —kohta.
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1.2

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Lausunnon keskeinen sisalto:

Meijerin risteyssillan osalta kaavaratkaisun pohjaksi tehdyista vaihtoehtotarkasteluista kaavaehdotukseen on
valittu Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon luonnosvaiheen lausunnossa esittaman kulttuuriymparis-
ton kannalta sdilyttavamman vaihtoehto A:n sijaista vaihtoehto B, jossa Meijerin risteyssilta on suunniteltu
seka henkildajoneuvoliikenteelle etta kevyelle liikenteelle siten, ettd ajoneuvoliikenne ohjataan sillalta Kaup-
pakadulle. Vaihtoehto B:ssa Pilppulan vanha rintapeltoalue pienenee, ja siitd on poistettu voimassa olevan
asemakaavan MA-merkinnalla osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue. Mydnteista on, etta ajoneuvolii-
kennetta ei ole osoitettu Meijerintieltd Keskuskadun pienipiirteiseen ymparistdon, vaan sinne johtaa kevyen
liilkenteen vayla. Laitilan kirkko- ja kylamilj66 on huomioitu maakuntakaavankin tasolla (sra 4101, srr 4118),
joten sen ominaispiirteiden vaaliminen on tarkeaa.

Sillan paikka on osoitettu kaavassa merkinnalla e-1 ja maarayksessa on ohjeistettu sillan rakentamistapaa,
jotta se soveltuu kirkon ldhiymparistén ominaispiirteisiin.

Suunnittelualueen rakennettu kulttuuriymparisto, alueen rakentuminen ja historiallinen tiesto on kuvattu
kaavaselostuksessa hyvin. Kirkko sijaitsee kaava-alueen lahelld, ja sen lahiymparistdssa ovat sijainneet Laiti-
lan kylan kantatalot.

Suunnittelualueelle sijoittuu kantatiloista Pilppula, jonka lahiymparisto kaavaehdotuksessa on varustettu
merkinnalld AL/s ja pdarakennus merkinnalla sr-1 seka pihapiirin rakennukset merkinnallg sr-2. Kortteli 429,
jossa sijaitsee 1940-50-luvun pientaloja on varustettu merkinnalld AO/s ja viereisessa korttelissa sijaitseva
saman aikakauden pientalo on saanut merkinnan sr-5.

Kaavamaardykset sr-1 ja sr-2 ovat yhtenevaiset lukuun ottamatta sita, etta sr- 2 maarayksesta puuttuu lau-
sunnonpyyntovelvoite. Ndama maardykset on edelleen hyva yhtendistdad muotoon, jota on kadytetty sr-1 maa-
rayksen kohdalla:

”Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennusta koskevat korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee tehda rakennuksen ominaispiirteet sailyttaen,
kadyttaen rakennustyyliin sopivia materiaaleja, rakennusteknisia ratkaisuja ja vareja. Rakennukseen tehtavista
merkittdvista muutos- ja korjaustoista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto ennen rakennusluvan
mydntamista.”

Vastine:

Pilppulan pihapiirin entisen navettarakennuksen seka kivimakasiinin suojelumerkintd muutetaan sr-1:ksi.
Pihapiirissa oleva vajarakennus (Rakennus no.2 MIP-inventointisovelluksessa) on saanut purkuluvan
20.8.2021. Rakennussuojelumerkinta kyseisen rakennuksen osalta poistetaan.

Muutostarve asemakaavassa: sr-2 —merkintd muutetaan sr-1:ksi ja suojelumerkinta poistetaan Pilppulan pi-
hapiirin vaja-rakennukselta.
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2. VASTINEET MUISTUTUKSIIN

2.1

Burger- In Oy
Muistutuksen keskeinen sisalto:

Kiinteistd Oy Burgermaja (2455301-3) omistaa kiinteiston 400-419-7-12 osoitteessa Iloméaentie, 23800 Laitila.
Kiinteistd Oy Burgermaja on vuckrannut kiinteistén rakennuksineen Laitilan autogrillille (2285783-0), joka
harjoittaa kohteessa liiketoimintaa.

Asemakaavaehdotuksestanne padtellen Kiinteisté Oy Burgermajan tontin pinta-ala pienenee tonttia ympardivien
tiealueiden kasvattamisen johdosta ja ndin ollen myds rakennusoikeus vdhenee. Lisdksi tontille on suunniteltu
ilmeisesti varaus maanalaiselle sahkdkaapelille (z-merkinta, ei |6ydy kaavamerkinndistdnne), Kaavan toteutuessa
tallaisenaan tontin hyddyntaminen tuleviin kayttotarkoituksiin heikkenisi kannaltamme olennaisesti.

Kiinteistd Oy Burgermaja vaatii, ettd kaavasuunnitelmassa tulisi huomioida paremmin kiinteistén ja liiketoiminnan
kehitysedellytykset sen omistamalla kiinteistdlla minimoimalla tontin lohkomista tiealueeksi tai rasittamalla muilla
rasitteilla. Myds rakennusoikeuden m&ara tulisi sailyttda vahintaankin nykyisellaan.

Vastine:

Valtatien tiesuunnitelmassa liittymat Eurantieltd huoltoasema Shellille ja K-kaupalle on poistettu ja lomé&en-
tien ja Eurantie risteys varustetaan kiertoliittymalla. Valtatien tiesuunnitelmasta johtuen liikenneyhteys llo-
madentien ja valtatien valisille kiinteistoille on ratkaistava uudelleen.

Katuyhteys on kaavaehdotuksessa johdettu lloméaentielta kiertoliittyman laheltd. Uudesta katuyhteydesta on
tavoitteena muodostaa sellainen, jotta alueella toimivat yritykset voisivat edelleen toimia mahdollisimman
hyvin ja katuyhteys palvelisi kaikkia liiketoimintoja. Katuyhteys Autogrillin ympari on tavoitteena toteuttaa
yksisuuntaisena ja idempana Simpukkakuja olisi kaksisuuntainen. Huoltoliikenne ohjattaisiin Simpukkakujaa
pitkin idasta liikerakennus Wurthin vieresta.

Kiinteistd Oy Burgermajalle on kaavaehdotuksessa muodostettu kortteli 427b, joka on laajuudeltaan 888 m?
ja rakennusoikeus 355 k-m?2 tehokkuusluvulla e=0,40. Voimassa olevassa asemakaavassa vastaavat luvut ovat
(Kortteli 422 tontti 1): pinta-ala 1316 m?, rakennusoikeus 526 k-m2. Voimassa olevan asemakaavan katuyhte-
ys Shellin alueelle on ajateltu yksisuuntaisena, mutta tama katuyhteys ei onnistu nyt hyvaksytyn tiesuunni-
telman mukaan.

Muutostarve asemakaavassa:

- Kyseisen korttelin 427b tehokkuusluku nostetaan e=0,50 ja kerrosluku nostetaan kahteen. Johtokatuva-
raus maanalaiselle johdolle poistetaan korttelin alueelta, johto tulee huomioida rakennussuunnitelmissa.
Johdon siirtamisesta tulee aikanaan neuvotella verkkoyhtion kanssa.

4(10)



Valtatien 8 parantamiseen liittyvdat asemakaavan muutokset, ALUE 2

VALTATIEN 8 POHJOISPUOLEISTEN ALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS SELOSTUS LIITE 9
2.2 Stl1 Oy

2.3

Muistutuksen keskeinen sisdlto:

St1 Oy omistaa Laitilassa kiinteistén 400-419-3-147, jolla yhtio harjoittaa liiketoimintaa miehitetylla huolto-
asemalla.

Hyvaksytyn tiesuunnitelman myota St1 Oy:n omistamalle kiinteistén saavutettavuus muuttuu erittdin hanka-
laksi nykyisten tonttiliittymien poistuessa ja lilkkennéinnin siirtyessa tontin pohjoispuolelle. Huoltoasemalla
liikkuu paljon raskasta liikennetta, jonka liikenndintimahdollisuus asemalle on jatkossakin turvattava liiken-
ndinnin muuttuessa.

Asemakaavaehdotuksessa esitetddan Stl Oy:n omistaman kiinteiston pienenemistd huomattavasti Valtatie 8:n
puoleiselta reunalta. Sujuvan liikkenndinnin varmistamiseksi, on rakennuksen ympariajamisen onnistuttava
jatkossakin. Raja siirtyy erityisen lahelle raskaan liikenteen katosta, joka on erilldan rakennuksesta. Raja on
esitetty sijoitettavan lahes kiinni mittarikatokseen. Tdma ei ole mahdollista, silla se tarkoittaisi, etta raskaan
liilkenteen tankkausmahdollisuudet estyisivat. Rajaa on siirrettdva ldhemmas valtatieta siten, etta raskaan ka-
luston jakelupiste on jatkossakin kaytettavissa.

Vastine:

Korttelialueen rajojen muutokset sekd muutokset liittymiin ja kulkuyhteyksiin perustuvat valtatien tiesuunni-
telmaan (tiesuunnitelma paivatty 30.9.2020).

Tiesuunnitelman mukaan liittymaa Eurantielta ei ole mahdollista jarjestaa ja tasta syysta kaavaehdotuksessa
on ehdotettu uutta katuyhteyttd llomaentien suunnasta. Katuyhteyden on tavoitteena mahdollistaa alueella
toimivien yritysten toiminta myds tulevaisuudessa. Katuosuus Autogrillin ympari on tavoitteena toteuttaa
yksisuuntaisena ja Simpukkakujan itdosa kaksisuuntaisena.

Valtatien puolella LT-alueen raja on nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukainen. Eurantien puolella LT-
aluetta on laajennettu korttelialueen suuntaan noin 5 m verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Voimassa oleva asemakaava (korttelin 427 tontti 1): Pinta-ala 5194 m2, rakennusoikeus: 2078 k-m2 (e=0,40).

Kaavaehdotus (korttelin 427 tontti 1, johon sisaltyvat St 10y:n kiinteist6a seka kiinteistéa RN:o 400-419-10-
104): Pinta-ala 8093m?2, rakennusoikeus: 3237 k-m2 (e=0,40).

e Kaavaehdotus: St1 Oy:n kiinteistdn pinta-ala tontista 1: 6047 m2, rakennusoikeus 2419 k-m2.
e Kaavaehdotus: RN:0 400-419-10-104 pinta-ala tontista 1: 2046 m2, rakennusoikeus 818 k-m2.

Muutostarve asemakaavassa: Ei muutoksia.

Osuuskauppa Keula
Muistutuksen keskeinen sisalto:

Yleista: Osuuskauppa Keula kannattaa Varsinais-Suomen tieverkoston kehittamistd nykyajan vaatimuksia
vastaavaksi, ja siihen liittyen myds valtatie 8:n parantamista Laitilan keskustan kohdalla. Osuuskauppa Keula
kuitenkin edellyttaa, ettd hankkeen suunnittelussa otetaan yksityiskohtaisemmin huomioon sen vaikutus
osuuskaupan Laitilassa omistaman liikekeskuksen pysdkoéintipaikkoihin ja sitd kautta liiketoiminnan harjoit-
tamisen edellytyksiin kyseisessa liikepaikassa. Kaavaehdotusta tulee muuttaa niin, ettd hanke ei vaikeuta lii-
ketoiminnan harjoittamista jo olemassa olevassa liikepaikassa.

Kaavaehdotuksen vaikutus S-market Laitilaan ja sen yhteydessa toimiviin muihin liikkeisiin

Nykytilanne

Osuuskauppa Keula on vuodesta 2009 |dhtien harjoittanut liiketoimintaa Laitilan keskustan liikekeskuksessa
osoitteessa Kauppakatu 8. Osuuskaupan yllapitdma S-market seka sen yhteydessa samassa kiinteistossa toi-
mivat muut liikkeet muodostavat paikallisella tasolla merkittavan kaupallisten palvelujen keskittyman Laiti-
lassa. Kyseisen liikerakennuksen kokonaispinta-ala on 6.155 m2, mika Laitilan olosuhteissa tarkoittaa alueelli-
sesti merkittavaa kaupallisten palvelujen keskittymaa.

Kiinteistolld on jo nykyadn vallitsevissa olosuhteissa pulaa pysakointipaikoista suhteutettuna kiinteistolla har-
joitettavan liikketoiminnan laajuuteen. Kiinteist6lla on jo nykyisin vain 215 pysakdintipaikkaa, kun liiketoimin-
nan laajuuden perusteella tehtava mitoitus edellyttaisi kyseisenlaisessa liikepaikassa olevan vahintaan 322
pysakdintipaikkaa. Kiinteistolla on siis jo nyt yli sadan pysakdintipaikan vajaus.
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Osuuskauppa Keulan tarve S-market liiketoiminnalle on vahintdan yksi pysakdintipaikka kutakin kymmenta
myyntipinta-alaneliota kohden. Pelkdstdadan S-marketin tarvitsema pysakointipaikkamaara on siten nykyisin
241 autopaikkaa (myyntipinta-ala 2.412 m2).
Todettakoon, etta S-ryhman keskusyksikké Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan myymalasuunnittelu-
osaston ohjeessa edellytettava pysakointipaikkamaara on viela edelld kerrottua suurempi. Ohjeen mukaan
marketkaupan kiinteistossa tulisi olla vahintdaan 1,2 pysakoéintipaikkaa kutakin kymmentad myyntipinta-
alaneliéta kohden.
Asemakaavassa maaritelty vaatimus pysakointipaikkojen maarasta kiinteiston muille tiloille on yksi pysakoin-
tipaikka kutakin rakennettua 40 kerros-m2:ia kohden. Kiinteiston muita tiloja varten kiinteistolla tulisi talloin
asemakaavan mukaan olla 81 pysdkointipaikkaa (muiden tilojen pinta-ala 3.254 m2).
Toiminnan vaatimien pysakointipaikkojen maara kyseisessa liikekeskuksessa on siis jo nykyisin 322 paikkaa,

Kiinteiston kehittamishankkeet

Pysakointipaikkojen tarvetta lisda osaltaan se, ettd vuonna 2021 osa tiloista on vuokrattu Laitilan seurakun-
nan kayttoéon. Seurakunnan tiloihin tulee henkilokuntaa vakituisesti tdihin ja osa tiloista toimii kerho- ja par-
tiotoiminnan tiloina.

Osuuskauppa Keula on lisaksi suunnittelemassa omien kiinteistossa sijaitsevien liiketoimintojensa (S-
marketin ohella ravintola Hesburger) taydellistd uudistamista. Uudistus on suunniteltu toteutettavaksi vuo-
den 2021 aikana. Muutoksen yhteydessa kiinteiston tilankayttoa pyritdan tehostamaan ja saamaan kiinteis-
t66n myos muutama uusi liiketila uusia vuokralaisia varten. Uudistus tulee osaltaan kasvattamaan kiinteistén
asiakasmaaraa ja pysakointipaikkojen tarvetta.

Pysakointipaikkojen riittamattomyys aiheuttaa alueella jo nykydaan merkittavia liikenneongelmia erityisesti
ruuhka-aikoina. Nykyisten kiinteistolla sijaitsevien pysakointipaikkojen vahentdamiseen ei ole varaa ilman kiin-
teistolld harjoitettavan liiketoiminnan merkittdavaa supistamista. Pikemminkin pysakointipaikkoja tulisi lisata
nykyiseen tilanteeseen verrattuna.

Kaavaehdotuksessa esitetyt muutokset nykytilanteeseen

Nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa liikekeskuksen kiinteiston kautta on merkitty rakennettavaksi koko-
naan uusi katuyhteys Siltakatu. Uusi katuyhteys yhdistaisi keskusta-alueen valtatie 8:n pohjoispuolella Laitilan
eteldiseen alueeseen. Tallaiselle uudelle katuyhteydelle ei ole merkitty tilavarausta voimassa olevassa ase-
makaavassa.

Uusi katuyhteys lohkaisisi alleen merkittavan osan S-marketin kiinteist6lla sijaitsevista, jo nykyaankin alimi-
toitetuista pysakointipaikoista.

Suunnitelmassa oleva uusi tie Siltakatu on suunniteltu Osuuskauppa Keulan liikekeskuksen kohdalla koko-
naan liikekeskuksen tontille. Tien toteutus suunnitellulla tavalla voimassa olevan asemakaavan vastaisesti ai-
heuttaisi liikekeskuksen toiminnalle kohtuutonta haittaa. Tie vahentaisi liikekeskuksen pysakointipaikkoja niin
paljon, etta toiminta nykyisessa laajuudessaan ei olisi endd mahdollista.

Koska pysakointipaikkojen maara on jo nyt pienempi kuin niiden tarve on, liikekeskuksen pysakointipaikkojen
vahentaminen johtaisi keskuksen toiminnan merkittdvaan supistumiseen. Tama ei olisi sen enempaa Osuus-
kauppa Keulan, liikekeskuksen asiakkaiden kuin Laitilan kaupunginkaan edun mukainen lopputulos.
Osuuskauppa Keulan kasitys on, etta Siltakatu ei ole toteutettavissa suunnitellulla tavalla.

Pyyntd Laitilan kaupungille

Osuuskauppa Keula pyytaa kunnioittavasti, etta liikekeskuksen pysakointipaikkojen tarve tulisi jollakin tavalla
ratkaista, ennen kuin kaavaehdotuksen hyvaksymisesta tehdaan mitdan paatosta. Pyydamme, etta jatko-
suunnittelua tehtdisiin yhteistyossa osuuskaupan kanssa niin, etta liikekeskuksen pysdkointipaikkojen maara
on mahdollista pitda vahintaankin ennallaan.
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Vastine:

Kaavaehdotuksessa suunniteltu uusi katuyhteys Meijerinsillalta Kauppakadulle on suunniteltu korttelin 12
pohjoislaitaan, katuyhteys pienentda korttelialuetta, mutta toisaalta uuden katuyhteyden kautta tarjoutuisi
mahdollisuus muodostaa liittymat liikekiinteistolle pohjoisesta pain ( 2-3 liittyma&a) suoraan paikoitusalueel-
le.

Alla olevassa piirroksessa uuden kadun ja korttelialueen vélinen raja on esitetty valkoisella ja autopaikat uu-
delleen jarjestettyina sinipunaisella. Autopaikkojen lukumaara piirroksessa on 211 kpl (autopaikan leveys 2,7
m, riviston vali 8 m). Muistutuksen mukaan autopaikkoja liikekiinteistolla on talla hetkelld 215 kpl.

Tarkastelu osoittaa, ettd autopaikkojen lukumaara ei nykyisesta merkittavasti vahene. (Kaavaehdotuskartan
yleismaarayksen autopaikkamitoitus 1 AP / 50 k-m2 korttelialueen rakennetulle kerrosalalle voi edelleen to-
teutua).

Meijerinsiltaratkaisu ja uuden katuyhteyden suunnittelu perustuvat koko keskustaajaman eri osien keskinai-
sen saavutettavuuden varmistamiseen, jolloin valta- ja kantatien eri puolille sijoittuvat/kehittyvat palvelut ja
muut toiminnot pysyisivat keskindisessa yhteydessa ja paikallisille asukkaille paremmin saavutettavissa, aja-
tellen liikkumista seka ajoneuvo- etta kevyen liikenteen nakokulmasta.

Hyvat yhteydet keskustaajaman sisalla edesauttavat keskustan pysymista elavana.

Myds paikkakunnan ulkopuolisten kavijoiden hyvat lilkkkumismahdollisuudet keskustaajaman sisalld, etenkin
Meijerin alueen ja ydinkeskustan vilillg, lisdisivat palvelujen houkuttelevuutta.

Valtatien muutos merkitsee suuria muutoksia Laitilan kaupunkikuvaan, toiminnallisuuteen ja palvelujen saa-
vutettavuuteen. Valtatie tulee muodostamaan nykyista suuremman estevaikutuksen taajaman eri osien valil-
le, tata Meijerinsiltaratkaisulla pyritdaan lieventamaan.

Kaavaluonnosvaiheen jilkeen Siltakadun katualuetta on kavennettu korttelialueen kohdalla noin 3 m verran
ja lisapaikoitusalueeksi (LPA-2) on osoitettu liikekiinteiston lansipuolelle jadva kolmion muotoinen alue, joka
luonnosvaiheessa oli varattu suojaviheralueeksi.

Muutostarve asemakaavassa: LPA-2-alueen ja KM-1 —alueen vélissd olevan kuusirivin kohdalta on vdhennet-
ty 1 kpl suojeltava puu-merkintoja eteldosasta.
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2.4

Markku Pilppulan kuolinpesa

Muistutuksen keskeinen sisalto:

Laitilan kaupunki on varannut kiinteiston omistajille tilaisuuden huomautuksen antamiseen asemakaavan
muutoksesta mm. kortteleita 11 ja 12 koskien seka naiden véliin jadvaa aluetta ja ymparist6a koskien.

Talla alueella sijaitsee Pilppula-niminen kiinteistd (400-419-9-93), jonka omistaa Markku Pilppulan kuolinpe-
sd, joka esittdd huomautuksena seuraavaa:

Pilppulan kuolinpesa vaatii, etta Laitilan kaupungin asemakaavamuutoksessa olevien kortteleiden 11 ja 12 va-
liin suunniteltua lilkennevaylaa, joka suunnitelmassa ylittdisi Valtatie 8:n, ei toteuteta.

Ottaen huomioon, ettd suunnitelmassa on uusi kiertoliittyma Valtatie 8:n ja Eurantien risteyskohdassa seka
jo olemassa oleva Valtatie 8:n ristedva tie (Erik Sorolaisen tie), ei tarvetta uudelle Valtatien 8 ylittavalle lii-
kennevaylille ole.

Jo olemassa olevan Valtatie 8:n ristedvan tien eli Erik Sorolaisen tien ja uuden kiertoliittyman valinen etaisyys
toisistaan on alle kilometri, joten liikenteen kulku Valtatie 8:n molemmille puolille on riittavalla tavalla tur-
vattu ndilla liikennejarjestelyilld. Ottaen lisdksi huomioon alueen vahadinen asutus, ei tarvetta uudelle liiken-
nevdylalle Valtatien 8 yli ole.

Lisaksi tiesuunnitelman mukainen toteutus kiinteiston 400-419-9-93 alueella merkitsisi sellaista muistutuksen
tekijoiden elinymparistén laadun merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua eika oikeasuhtaista
suunnitelman mukainen pdamaara huomioiden.

Muistuttajien kiinteistda koskevin osin, ei uusille liikennejarjestelyille ole perusteita, kun riittavat ja tarkoi-
tuksenmukaiset lilkennejarjestelyt on mahdollista jarjestaa esimerkiksi edella esitetyin muilla keinoin. Muis-
tuttajien kiinteistélle ja elinymparistolle aiheutuu kohtuuttoman paljon haittaa ja elinympariston heikkene-
mistd, kun moottori- ja jalankulkuliikenne lisdantyisi asutun kiinteiston ymparilla. Samalla meluhaitta kasvaisi
entisestdan ja sietdmattomalle tasolle.

Koska Valtatie 8:n ylittavalle liikenteelle on edella kuvatulla tavalla jarjestettavissa vahemman elinymparistoa
haittaavat vaylat, ei puheena oleville tiesuunnitelman mukaisille uusille liikkennejarjestelyille ole perusteita ja
suunnitelma tulee poistaa/muuttaa kiinteistén 400-419-9-93 kohdalla.

Markku Pilppulan kuolinpesdan omistaman kiinteiston 400-419-9-93 talouskeskus ja pihapiiri on sijainnut liki
400 vuoden ajan ko. paikalla. Paikalla sijaitsevan kivinavetan osalta on huomautuksen antajan suunnitelmissa
mm. sen muuttaminen juhlatilaksi, jota palveleva parkkialue sijoittuisi vierelle kiinteiston peltoalueelle ja tie-
suunnitelman kohteena olevalle alueelle.

Asemakaavamuutoksen mukainen maankayton suunnittelun toteutus kiinteistén 400-419-9-93 alueella mer-
kitsisi huomautuksen antajan elinkeinon edellytysten seka elinympariston heikentdmista vastoin sita, mita
voidaan pitaa oikeasuhtaisena.

Vastine:

Pilppulan kantatalon pihapiiri rakennuksineen on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja merkittava osa keskiaikai-
sen kirkon pienimittakaavaista ymparistoa. Pihapiiriin liittyva peltoalue on jaljelld maatilan laajoista peltoalu-
eista, joille osa taajamasta on ajan mittaan rakentunut.

Valtatien eritasoristeyssuunnitelmien tultua vireille, on etsitty ratkaisua, kuinka keskustaajaman eri osat sai-
lyisivat keskindisessa yhteydessa ja kuinka keskustaajaman eldvyys, sen hahmotettavuus ja palveluiden ja
muiden toimintojen saavutettavuus varmistettaisiin kaupungin asukkaille. Etenkin keskustan ja Meijerin alu-
een keskindista yhteytta on nahty tarkedana voimistaa. Yhteys katkaistiin 1980-luvulla, jolloin Meijerintien ja
Keskuskadun liittymat valtatiehen katkaistiin. Meijerin alue on kehittymassa toiminnoiltaan aikaisempaa
monipuolisemmaksi.

Talla hetkelld Keskuskadulta on yhteys Meijerintielle valtatien alitse. Alikulku ei valtatien muutoksen jalkeen
ole enaa mahdollista toteuttaa, koska valtatien tasoa lasketaan alemmaksi. Kaavaselostuksessa on esitetty
valtatien ylitykselle kaksi siltavaihtoehtoa. A-vaihtoehdon mukaan Meijerinsilta toteutettaisiin ainoastaan ke-
vyelle liikenteelle, silta suunnattaisiin Meijerintielta Keskuskadulle. Kevyen liikenteen yhteys Kauppakadun
suuntaan johdettaisiin valtatien vierustaa pitkin S-market —korttelialueelle ja siita Kauppakadulle.

Kaavaehdotuksessa silta on suunniteltu vaihtoehto B:n mukaan, jossa ajoneuvoliikenne+ kevyen liikenteen
yhteys muodostettaisiin Meijerintielta Kauppakadulle ja kevyen liikenteen yhteys sillalta Keskuskadulle. Uu-
den katuyhteyden ajoneuvoliikenteen maara olisi suhteellisen vdhdinen (ei raskasta liikennettd) ja ajonopeus
alhainen, jolloin melua uudelta kadulta Pilppulan kiinteistolle ei melumallinnuksen mukaan hairitsevasti ai-
heutuisi. Uusi katuyhteys Meijerinsillalta Kauppakadulle muodostaisi pengerryksineen melusuojaa Pilppulan
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pihapiirille valtatien liikenteen aiheuttamaa melua vasten, kuten myos kevyen liikenteen vayla pengerryksi-
neen sillalta Keskuskadulle.

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)]

45 <= . < 50
50 <= < 55
55 <= < 60
60 <= < 65

65 <=. < 70
70 <=

> _
l’%‘/[:wy/i»),

Melumallinnuksen vertailu kaavaehdotuskarttaan kiinteistén kohdalla. AL/s —
korttelialueella melutaso pysyy ohjearvojen mukaisena, alle 55 dBA.

Meijerinsillan rooli keskustaajaman eri lohkoja seka koko keskustaa yhdistavana tekijana tulee olemaan mer-
kittava sen jalkeen kun valtatien eritasoristeysjarjestelyt toteutetaan ja valtatie ja eritasoristeykset tulevat
muodostamaan nykyista suuremman estevaikutuksen keskustaajaman kaikkien eri lohkojen valille. Meijerin-
silta palvelisi etenkin paikallista liikennetta ja sillan avulla keskustasta tulisi paremmin saavutettava myos ky-
ldalueille. Yhteydet keskustaan ovat kylaalueilta pitkia ja usein liikkkumiseen kaytetdan autoa.

Valtatien eritasoristeysjarjestelyt tulevat muuttamaan Laitilan keskustan maisemaa, kaupunkikuvaa seka
toiminnallisuutta. Valtatien tiesuunnitelman mukaisesti valtatie vieddan syvennykseen, jolloin nakymia
keskustaan ei enad avaudu valtatieltd pdin. Nakymien muuttumisella sindnsa saattaa olla jo heikentavia
vaikutuksia Laitilan keskustan palvelujen houkuttelevuudelle.
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Kaupunki on ndhnyt siltaratkaisun vaihtoehto B:n (Katuyhteys ja kevyen liikenteen yhteys Kauppakadulle ja
kevyen liikenteen yhteys Keskuskadulle) kaupungin sisdisen toiminnallisuuden ja palvelujen saavutetta-
vuuden kannalta sopivampana vaihtoehtona. Tama siltavaihtoehto my®s liittaa valtatien ja kantatien
eritasoristeykseen liittyvat Iahialueet toisiinsa, eritasoristeyksen ldhialueet on nahty Laitilan kaupan ja muun
elinkeinotoiminnan kannalta tarkeina alueina.

Meijerinsillalta ei ole mahdollista muodostaa ajoneuvoliikenteen yhteytta Keskuskadulle, jos silta suunnattai-
siin Keskuskadulle, se tulisi talldin toteuttaa ainoastaan kevyen liikenteen siltana.

Meijerinsillan laadukkaalla toteuttamisella sillalta saataisiin muodostettua luonteva yhteys historialliselle
Keskuskadulle ja samalla yhteys toiseen suuntaan Kauppakadulle. Tama edellyttda kuitenkin panostamista
silta- ja katusuunnitteluun.

Muutostarve asemakaavassa: Ei muutoksia muistutuksen johdosta. Muutokset koskien AL/s-korttelialuetta:
Museon lausunnon johdosta rakennussuojelumerkinta sr-2 on muutettu sr-1:ksi.

Koska pihapiiriin kuuluvalle vaja —rakennukselle on myénnetty purkulupa 20.8.2021, rakennussuojelumerkin-
ta poistetaan kyseisen rakennuksen kohdalta.
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